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Shrnuti povinnosti zajisténi

od roku 2013

Novela zakona o hospodareni energii od pristiho roku zavadi fradu povinnosti s cilem snizit spotiebu
energie pfi provozu budov. Narlst administrativnich a investi¢nich nakladd, odhadovany az na 12 %, ma byt
vyvazen oCekavanymi usporami energie.

energetického prikazu

Energetickou naroénosti budovy se rozumi mnozstvi energie nutné pro pokryti potfeby energie spojené s
uzivanim budovy. Jde tedy zejména o mnoZstvi energie potfebné na vytapéni, chlazeni, vétrani, tpravu vihkosti
vzduchu, pfipravu teplé vody a osvétleni budovy.

Pozadavky na energetickou naro¢nost budovy se nevztahuji na budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou
men3i nez 50 m?, na kulturni pamatky, budovy pro nabozenské ucely a zejména na stavby pro rodinnou rekreaci.

V obecné roviné jsou stavebnik, vlastnik budovy nebo spoleéenstvi vlastnikii jednotek povinni zajistit
zpracovani tzv. prikazu energetické naroc¢nosti budovy, a to:

a. privystavbé vSech novych budov;

b. pfi uzivani budov organem verejné spravy od 1.7.2013, resp. od 1.7.2015;

c. pfiuzivani obytnych domud nebo administrativnich budov postupné od 1.1.2015 dle velikosti tzv.
energeticky vztazné plochy.

Majitel budovy nebo spolecenstvi viastnik( jednotek musi od 1. ledna 2013 zajistit zpracovani prikazu pfi
prodeji budovy nebo jeji ucelené ¢asti (napriklad bytu), pfi jejim pronajmu a od 1. ledna 2016 téz pri
pronajmu ucelené ¢asti (napfiklad bytu).

Vlastnik bytové jednotky a budovy

Vlastnik jednotlivé bytové jednotky je povinen zajistit uvedeni energetické narocnosti v informacnich a reklamnich
materialech pfi prodeji bytové jednotky a od 1. ledna 2016 také pfi pronajmu jednotky. Vlastnik je dale povinen
predlozit energeticky priikaz zajemci o koupi jednotky pfed uzavienim kupni smlouvy a od 1. ledna 2016 i zajemci
o ndjem jednotky. Pokud vlastniku bytu nebude na pisemnou Zadost prikaz vydan spoleenstvim viastnik(
jednotek, mlze jej nahradit vyucétovanim dodavek elektfiny, plynu a tepelné energie pro pfislusnou jednotku za
uplynulé tfi roky. V takovém pripadé ani nemusi zvefejfiovat ukazatele energetické naro¢nosti v informacnich a
reklamnich materialech.

Uprava se nevztahuje na prevod élenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu, nicméné bytové
druzstvo si bude muset energeticky priikaz také nechat zpracovat od ledna 2016.

Pokuty v pripadé nesplnéni

Pokud vlastnik bytové jednotky nepredlozi nebo nepfeda zajemci o koupi (zajemci o najem) prukaz energeticke
narocnosti, popf. nepredlozi vyuctovani dodavek elektfin, plynu a tepelné energie, resp. nezajiti uvedeni
energetickych ukazatelll v informaénich a reklamnich materidlech, miZe mu byt uloZzena za poruseni této
povinnosti pokuta az do vyse 50.000,- K&. Pokud nezajisti vypracovani prikazu energetické naroénosti
vlastnik budovy nebo spoleéenstvi vilastnikl jednotek, miZze mu byt uloZzena pokuta az do vyse 100.000.-
Ké.

Prikaz plati 10 let ode dne jeho vyhotoveni, pfipadné do provedeni vétsi zmény dokonéené budovy, pro kterou
byl zpracovan. Prilkaz mGze byt zpracovan pouze pfisluSnym energetickym specialistou, ktery je veden v
seznamu Ministerstva primyslu a obchodu. Prikaz obsahuje také grafickou ¢ast, ktera je bézné oznacovana jako
energeticky Stitek. Energetické stitky se budou umistovat na jednotlivé budovy. Existujici budovy maji ziskavat
Stitky postupné od roku 2015 do roku 2019.

Energetické prikazy jsou chapany jako ukazatele spotfeby energie budovy, které davaji zajemcim o koupi &i
najem budovy a byt moznost zhodnotit provozni naklady, popf. naklady na pripadnou rekonstrukci. Energetické
prikazy budov se tak zafadi k dalSim jiz existujicim ukazatelim, jako je napfiklad spotfeba paliva v technickych
prikazech vozidel nebo spotfeba elektrické energie elektrickymi spotfebidi.



Vynatek ze zakona 318/2012 ktery nahrazuje zakon 406/2000 Sb.

(1) Stavebnik, vlastnik budovy nebo spole€enstvi vlastnikl jednotek je povinen
a) zajistit zpracovani prikazu energetické narocnosti (dale jen ,priikaz") pfi vystavbé novych budov nebo pfi vétsich zménach
dokoncenych budov,

b) zajistit zpracovani prlikazu u budovy uZivané organem vefejné moci

e od 1. ervence 2013 s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 500 m?
e od 1. Cervence 2015 s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 250 m?

c) zajistit zpracovani prikazu pro uzivané bytové domy nebo administrativni budovy

e s celkovou energeticky vztaZnou plochou vétsi nez 1 500 m2 do 1. ledna 2015,
e s celkovou energeticky vztaznou plochou vétsi nez 1 000 m2 do 1. ledna 2017,
e s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 1 000 m2 do 1. ledna 2019,

(2) Vlastnik budovy nebo spolecenstvi viastnik jednotek jsou povinni
a) zajistit zpracovani prikazu

1. pfi prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,
2. pfi pronajmu budovy,

3. 0od 1. ledna 2016 pfi pronajmu ucelené ¢asti budovy,
b) predloZit prikaz nebo jeho ovéfenou kopii

1. moznému kupujicimu budovy nebo ucelené &asti budovy pred uzavienim smluv tykajicich se koupé budovy nebo ucelené &asti
budovy,

2. moznému najemci budovy nebo ucelené ¢asti budovy pfed uzavienim smluv tykajicich se najmu budovy nebo ucelené &asti
budovy,

c) pfedat prikaz nebo jeho ovérenou kopii

1. kupujicimu budovy nebo ucelené &asti budovy nejpozdgji pii podpisu kupni smlouvy,
2. najemci budovy nebo ucelené &asti budovy nejpozdéji pfi podpisu ndjemni smlouvy,

d) zajistit uvedeni ukazatell energetické naronosti uvedenych v prikazu v informacnich a reklamnich materialech pfi

1. prodeji budovy nebo ucelené ¢asti budovy,
2. pronajmu budovy nebo ucelené &asti budovy.

(3) Vlastnik jednotky je povinen
a) predlozZit prikaz nebo jeho ovéfenou kopii

1. moznému kupujicimu jednotky pfed uzavienim smluv tykajicich se koupé jednotky,
2. 0od 1. ledna 2016 moznému najemci jednotky pred uzavienim smluv tykajicich se najmu jednotky,

b) pfedat priikaz nebo jeho ovéfenou kopii

1. kupujicimu jednotky nejpozdéji pfi podpisu kupni smlouvy,
2. 0od 1. ledna 2016 najemci jednotky nejpozdéji pfi podpisu najemni smlouvy,

c) zajistit uvedeni ukazatelt energetické narocnosti uvedenych v prikazu v informacnich a reklamnich materialech pfi

1. prodeji jednotky,
2. 0d 1. ledna 2016 pronajmu jednotky.

(4) Prikaz plati 10 let ode dne data jeho vyhotoveni nebo do provedeni vétsi zmény dokoncené budovy, pro kterou byl zpracovan...



Prukaz energetické naroénosti budovy od roku 2013

Prikaz energetické naroénosti budovy neboli energeticky prikaz je podle zakona ¢. 406/2000 Sh. o hospodareni
energii od 19. 9. 2012 dale novelizovan zakonem 318/2012, resp. jeho forma a zp(sob zpracovani je rozepsana
ve vyhlaSce ¢. 148/2012 Sh.
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Podle novely zakona 406/2000 Sb. je povinen piedlozit

priikaz energetické naroénosti od 1. 1. 2013 kazdy vlastnik budovy a bytové jednotky pfi jejim prodeji.
Vlastnik jednotky ¢i objektu je tak povinny zajistit na vlastni naklady zhotoveni energetického prikazu pro
predlozeni jiz pfi samotné inzerci a nabidce nemovitosti.

Dale pak pfi uzavirani kupni smlouvy s kupujicim, kde je povinen ze zakona tento priikaz kupujicimu predat pfi
podpisu smlouvy v originale nebo ovérené kopii.

Povinnost vyhotoveni a doloZeni energetického priikazu je dale na strané stavebnika nebo spolecenstvi viastnik
pfi prokazovani dodrZeni obecnych technickych poZadavk( na vystavbu.

Prikaz energetické naroénosti budovy nesmi byt starsi 10 let a je povinnost ho pfilozit k
dokumentaci pfi:

vystavbé novych budov,
pfi prodeji bytu Ci objektu od 1. 1. 2013,

e  prfi vétSich zménach dokoncéenych budov s celkovou podlahovou plochou nad 1000 m?, které ovlivauji
jejich energetickou naro¢nost,

e  pfi pronajmu domu ¢&i budovy od 1.1.2013

pFi pronajmu bytu &i ucelené ¢asti objektu od 1. 1. 2016

Vlastnik bytu v pfipadé prodeje bytové jednotky muize do roku 2016 nahradit energeticky prikaz
predlozenim faktur ¢i vyuétovanim za 3 predchozi zictovaci obdobi. V pfipadé, Ze neni schopen tyto faktury
predloZzit, je povinen nechat si zpracovat energeticky priikaz nebo si jej vyzadat u SVJ. Pro bytova druzstva je tato
povinnost od 1. 1. 2016.

Povinnost vystavit prikaz energetické naro¢nosti budovy na vefejné pristupném misté v budové maji v soucasné
dobé provozovatelé budov vyuzivanych pro ucely Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, obchodu, sportu, ubytovacich a
stravovacich sluzeb, zakaznickych stfedisek odvétvi vodniho hospodarstvi, energetiky, dopravy a telekomunikaci
a vefejné spravy o celkové podiahové plose nad 1000 m?.
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Pokuty pfi nesplnéni povinnosti
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Zaroven ma novy vlastnik nemovitosti pravo Zadat od plvodniho vlastnika zpracovani prakazu az 3 roky zpétné
ode dne, kdy byla uzaviena kupni smlouva.

Jestlize tedy prodavajici energeticky priitkaz k budové novému majiteli nepreda, vystavuje se riziku
naslednych soudnich sport.

Vyjimky pro zpracovani energetického priikazu

Vyjimka se vztahuje na objekty s mensi obyvanou plochou nez 50 m? a dale pro objekty rekreadni, chaty, chalupy
a objekty podle LV uzivané pouze pro rekreaci. Dale pak se tato povinnost netykd pamatek a objektl pro
nabozenské ucely.

Zpracovatel energetického priikazu

Prikaz energetické narocnosti budovy muze zpracovavat pouze osoba definovana zakonem ¢. 406/2000 Sb. §
10, coz je energeticky auditor nebo autorizovana osoba podle zvlastniho pravniho pfedpisu v oborech
pozemni stavby, technologicka zafizeni staveb a technika prostfedi staveb. Opravnéna osoba pro zpracovani
energetického prikazu musi byt ovSem prezkouSena ministerstvem podle provadéciho pravniho predpisu z
podrobnosti vypracovani energetického prikazu narocnosti budov.

Kvalita vypracovani energetického prikazu

Kvalita a objektivnost je zaklad. Pozadujte pouze kvalitni sluzbu s navstévou stavebné technického inzenyra
a technika k posouzeni vaseho objektu. Pouze tehdy se mlze zpracovat energeticky prikaz objektivné a
spravné. Vyhnete se tak veSkerym dalSim problém, které jsou na strané vlastnika z hlediska dodani kompletnich
informaci o své nemovitosti.
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